Okres:?rutnov
Obec :Zaclér

AKTUALIZACE ZNALECKEHO POSUDKU
¢.2737/215/2011

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

bytu ¢.132/1 v osobnim vlastnictvi v domé &.p.132 v ulici Mirova v Zacléfi, véetne
spoluvlastnického podilu o velikosti 5655/67860.

Objednavatel posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katetinska 482
128 00 Praha 2
Ucel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek
Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 5 stran textu véetné titulniho listu a piedava se objednavateli
v 1 vyhotoveni.

Vytisk ¢.: 4

V Hradci Kralové dne 6.Unora 2012.



A.Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi ¢.1609 pro k.u.Zaclét, okres Trutnov ze dne 22.6.2011, vyhotovil
Katastralni urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o oceniovani majetku

¢)Prohlidka a zamé&feni na misté samém.

List vlastnictvi ¢.1609 pro k.u. a obec Zacléf, okres Trutnov ze dne 22.6.2011

Vlastnické pravo: LUXURY 7 s.r.o., VySehradska 1349/2, 128 00 Praha
B.Dalsi udaje:

Datum provedeni mistniho $etfeni a jeho Gcastnici:

Mistni Setfeni ‘bylo provedeno dne 25.Cervence 2011 za pfitomnosti zhotovitele
posudku.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 25.¢ervence 2011.

Stru¢ny popis oceniované nemovitosti:

Predmétnd nemovitost je byt 2+1 s pfisluSenstvim v 1.nadzemnim podlazi ve zdéném
domé v ulici Mirova ¢p.132 v Zacléfi. Byt ma vyméru 60,34 m2. V misté existuje
napojeni na veskeré inz.sité. Objekt je v primérmém az podprimérném stavu.
Fotodokumentace je poskytnuta objednatelem. V soucasnosti je byt vyklizeny.

Jedna se o zdény, podsklepeny diim se sedlovou valbovou stiechou uzivany piiblizné
od roku 1955. Bytovy diim se nachazi na st.p.¢.658 a st.p.¢.659.

Movité véci a zafizovaci pfedméty nejsou pfedmétem tohoto ocenéni.

Urceni obvyklé ceny bytu ¢.132/1 v osobnim vlastnictvi v domé €.p.132 v ulici
Mirova v Zacléfi, véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 5655/67860.

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urCeni obvyklé ceny. Dle zédkona o ocenovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného,
popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu vliv, avsak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera fika, ze trzni hodnota je odhadnuta ¢astka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé
strany jednaji na zaklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni viile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, kterd odpovida vyse uvedenym definicim.



2. Popis zpusobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zakladé cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento ucel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjiSténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Déle se
obecné porovndva oceriovand nemovitost sjinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni prislusnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funkéni charakter a uzitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich &asti, regionalni
prisluSnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trzniho segmentu, ¢asem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
ekonomicka Zivotnost ocenovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni piisluSenstvi dil¢ich ¢asti celku. Pii tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktorii na vysi ceny ocefiované nemovitosti oproti srovnadvanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro ucely porovnavaci metody byly nalezeny srovnatelné nemovitosti:

Byt 2+1, 59 m2 , B.Némcové, Zaclér, cena 660 000,- K¢

Prodej bytu 2+1 v OV o CP 59 m2, ktery je situovany v 1. NP zdéného bytového
domu v obci Zacléf. Bytovéa jednotka ma novou koupelnu se sprchovym koutem a
zavésnym WC, novéd plastova okna aj. Dim proSel zateplenim boc¢nich stran.
Dispozice: chodba, koupelna, 2 pokoje, kuchyfi. Veskera vybavenost v misté - ZS,
potraviny, BUS, restaurace, parkovani u domu. Ski areal vzdalen 2 km.

Byt 2+1, 57 m2 , Mirové, Zaclét, cena 550 000,- K¢&

Bytova jednotka 2+1 o vyméfe 57 m2,v obytném domé v zastavéné Casti mésta
Zaclét v Mirové ulici & 132/4.Jedn4 se o piipodlazni objekt,v suterénu jsou sklepy
jednot. bytli, spole¢né prostory a chodba se schoditém. Objekt ma celkem 12
bytd.Objekt je vybaven hromosvodem, vn&jsi omitky jsou biizolitové, klempiiské
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, stropy rovné, stiecha je valbova s krytinou
z zivicného Sindele, schodisté je teracové, vytah v objektu neni. Bytova jednotka ¢.
132/4 je ve 2. nadzemnim podlazi, obsahuje kuchysi, 2 pokoje,koupelnu, WC,
predsifi a balkon. Byt mé vnitini hladké omitky, okna jsou dfevénd dvojita $paletova,
dvefe dfevéné hladké v ocelové zarubni. Podlahy jsou prevazné kryté kobercem,
dlazby jsou keramické.V byté je rozvod elektronistalace, rozvod plynu, teplé a
studené vody a vnitini kanalizace.Vytapéni je elektrické pomoci akumulaénich
kamen, ohfev teplé vody je v el. bojleru. Kuchy je vybavena el. sporakem, koupelna
vanou a umyvadlem, zachod je splachovaci. V koupelné a kuchyni jsou keramické
obklady.Stari objektu je cca 50 let, v byté nebyly provadény zasadni opravy a



rekonstrukce. Na spole¢nych ¢astech domu byla provedena vymeéna stfesni krytiny a
klempifskych prvki. Byt i dim jsou v primérném stavebnim stavu.

Byt 2+kk, 45 m2 , Mirové, Zacléf, cena 690 000,- K¢

Cihlovy byt v osobnim vlastnictvi o velikosti 2+kk s vymérou 44,80m2, umistény v
piizemi nizkopodlazni budovy nedaleko centra mésta Zaclét v Krkonosich, ul.
Mirova. Bytova jednotka je po celkové rekonstrukei. Bylo provedeno nové tstiedni
vytapéni s vlastnim plynovym kombinovanym kotlem zn. Hermann a deskovymi
radiatory, keramické obklady a dlazby, nové rozvody vody, kanalizace, plynu,
elektroinstalace a osazeny nové zafizovaci pfedméty s pfipravou na vanu v koupelng.
Zbyva dokon¢it natéry popf. vyménu oken a dvefi. Na podlahiach jsou poloZeny
parkety a keramicka dlazba. K bytu patfi sklep a sklepni kdéje. Na domé byla
provedena vymeéna stieSni krytiny a rekonstrukce komini s moznosti osazeni
krbovych kamen. V soucasné dobé probiha zatepleni vnéjsi fasady celého domu. Byt
je volny, ihned k nastéhovani. Zacléi je mensim méstem s vSestrannou obcanskou
vybavenosti a vyhleddvanym zimnim stfediskem Krkonos. MoZnost cenové
piiznivého lyzovani je v 1 km vzdaleném Skiaredlu Prkenny Dul s noénim
lyzovanim a technickym zasnéZovanim na 1200 m dlouhych sjezdovych tratich
vSech typl obtiznosti.

Odhad ceny obvyklé oceriované nemovitosti ¢ini
600 000.- K¢

Tato zjiSténa cena dle nazoru znalce plné postihuje zakladni charakteristiky
ocenované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocefiované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuZitelnost, ale byly déle obecné
zkoumany tizemni vlivy lokality, ve které se ocefiovana nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umérné odpovida znamym a zjisténym skute¢nostem.



Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kréalové &.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zikladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby primyslové a stavby zemédélske a stavebni
materidl, ¢j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zékladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky tkon je zapsan pod pof. €.2737/215/2011 znaleckého deniku.

Znaleéné uctuji dle prilozené likvidace na zakladé dokladu - faktury ¢.207/2011.

V Hradci Kralové dne 6.unora 2012.




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.06.2011 146:14:34
Vlastnictvi bytu a nebytového prostoru

Ghrass: C20525 Trutnov Obec: 579874 Zaclé:
Kat.uzemi: 794244 Zaclér List viastnictwvi: 1609
V kat, Ozemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (8t, = stavebni parcela)
R Viegtnik, jiny opravnany _identifrikdtor __. _R ~ Podil
Vilastnické pravo
LUXURY 7 s.r.o0., VySehradska 1349/2, Praha 2, Nove 27491510

Mésto, 128 00 Praha 28

B Nemovitosti

Jednotky
C.p./ Podil na speledaych
¢. jednorky Spdsob vyuiir! Zpdsok ochrany Gdgtech domu a pozemku
132/1 byt 5655/67860
Budova Zaclé®, &.p. 132, 132, LV 1371, byt.dim
na psrcele B8t. 658
K st. 659
. Parcely St. 658 zastavéna plecha a nadvofi 166m2
st. 655 zastavéna plocha a nadvori 165m2
81 Jind priva - Bew z‘;j,su - o o =
T Cmezeni vlastnickéhe prave - Bez zapisu il

Jiné zapisy - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva o zajidtovacim pfevodu prava =ze dne 31.03.2008. Pravni Géinky vkladu prava ke
dni 01,04,2008.
V-2101/2008-610

Pro: LUXURY 7 s.r.o., VySehradska 1349/2, Praha 2, Nové Mésto, RC/IC0: 27491510
128 00 Praha 28

£ Vztah bonitovanych pidné skologickych jednotek (EPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemeich uvedenych v Easti B jsou vzdy na pfislusnem
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovym:
prostory.,

lemovitost: jsou v Uzemnim obvodu, ve kiecém vykonavéd stinpi sprdve katestru nemevitosti CR:
Satastralni urfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracoviité Trutnov, koéd: 610,

yvhotovil: Vyvhotoveno: 22.06.20i1 16:14:34
{atastrdlnf ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Kstastrdlni pracoviftéd Trutnov ff(.f .jM 4
ifezinovd Iva i e e TP Rizeni PU: o\ovvuvons L502] EY .7

4 .
‘odpis, rezitko: wilrt”

Nemovitost{ scu v Gzamilm sbvody, V8 kterém vykondvd stdtni Spravu Latestrd nempvit. 9
Katastrdlai pfad preo Kedlowéhradecky kraj, Kacvastrélind pracovi¥zé Trutnov, kdd: 610.
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Fotodokumentace:







