Okres: Trutnov
Obec :Hajnice

ZNALECKY POSUDEK ¢.2756/234/2011

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

* Objektu rekreadni chaty bez &.p./Ee. na p.£.108/9 spiislusenstvim a pozerkem
v katastralnim Gzemf Kyje u Hajnice a obci Hajnice, okres Trutnov.

Objednavatel posudku; Kralovskd drazebni a.s.
Katefinsk4 482
128 00 Praha 2

Utel posudku: zjisténi obvyklé ceny

Ptedpis pro ocenéni: zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku

Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek
sekaninova 408, 500 11 Hradec Krélové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 5 stran textu vEetns titulniho listu a pfed4va se objednavateli
ve 2 vyhotovenich.

Vytisk &.: /f

V Hradei Kralové dne 18.srpna 2011.



A.Podklady pro ocenéni: _

a)List viastnictvi £.523 pro k.0.Kyje u Hajnice, okres Trutnov ze dne 18.8.2011,
vyhotoveno dalkovym pfistupem

b)Zakon €.151/1997 Sb. o oceftovani majetku

¢)Prohlidka a zam&eni na mistd samém.

List vlastnictvi £.523 pro k.i.Kyje u Hajnice a obec Hajnice, okres Trutnov ze dne
18.8.2011

Vlastnické pravo: LUXURY 7 s.r.o., Vyehradskd 1349/2, 128 00 Praha
B.Dalsi udaje:

Datum provedeni mistniho $etfeni a jeho G&astnici:

Mistni Settent bylo provedeno dne 25.lervence 2011 za pitomnosti zhotovitele
posudku.

Datum k némuz se ocengni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 25.8ervence 2011.

Struény popis ocefiované nemovitosti:

Jednd se o objekt rekreaéni chaty bez &p./i.e. na p.&.108/9 s plisluSenstvim a
pozemkem v katastralnim tzemi Kyje u Hajnice a obci Hajnice, okres Trutmov.
K objektu patii dievény piistieiek s pultovou stfechou v podprimémém stavu a
dfevény ptistfelek se sedlovon stfechou (venkovni sezeni s grilem) v primérném
stavu. Objekt rekreadni chaty se nachdzi ve vychodni zastavéné &asti obce Kyje u
komunikace prochézejici obef. Objekt se nachézi na p.&.108/9 - TTP o vyméfe 1566
m?2. Pozemek je oplocen, Dobré dopravni spojeni sbyvalym okresnim méstem
Trutnov a méstem Dviir Kralové nad Labem. Blizkost horskych center vhodnych pro
celoroéni rekreaci.

Rekreacni chata bez &.p./.e.

Ocefiovany objekt je pfizermi, nepodsklepeny se sedlovou stiechou. Jedns se o
objekt s konstrukei na bazi dfevni hmoty, ktery stoji na betonovych patkdch. Objekt
ma obdélnikovy padorys. Objekt je uzivan dle ziskanych informaci s riznymi
dpravami od roku 2007. Prohlidkou na misté bylo zji¥tno, e objekt m4 priimé&mou
UdrZbu a jeho stav je dobry aZ primérmy. Dispozice objektu: chodba, obytna mistnost
§ piistuenstvim, v podkrovi loZnice. Sedlovs stfecha, krytina bonnsky &indel,
klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu, stropy dievéns, omitky stérkové,
natéry, okna dfevénd zdvojend, dvefe dievéné, podlahy se standardnimi podlahovymi
krytinami, vytip&ni krbovymi kamny, sporsk na PB, elektroinstalace. Objekt je
napojen na elektrorozvod, obecni vodovod, kanalizace do septiku. Phdorysné
rozméry objektu 6,1 m x 6,1 m,

Movité véci a zatizovaci ptedméty nejsou pfedmétem tohoto ocendni.



Urdeni obvyklé ceny Objektu chaty bez &.p./ge. na p-C.108/9 s ptislufenstvim a
pozemkem v katasiralnim uzemi Kyje u Hajnice a obci Hajnice, okres Trutnov.,

1. Cena obvykla

Znaleckym tkolem je urdeni obvyklé ceny. Dle zdkona o ocefiovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného,
popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. PH tom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosH frhu, osobnich pomérh
prodavajiciho nebo kupujictho ani viiv zviastni obliby. Alternativou je definice
mezindrodni asociace TeGoVA, kterd fikd, Ze trzni hodnota je odhadnuta dastka, za
kterou by méla byt aktiva sméndna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodédvajicim v nestranné transakei po vhodném marketingu, kde obg
strany jednafi na zékladé znalosti, opatrné a z vlastni vile.

Pro 4cely tohoto ocenéni se obvyklou trZni cenou, obvyklou cenou a tr#ni cenon
bude rozumét shodné takova cena, kters odpovida vyse uvedenym definicim,

2. Popis zpisobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zdklad® cen zjiiténych metodoy
porovnavaci. '

3. Porovniavaci metoda

Pro tento uidel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjisténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti, Dale se
obecné porovndva ocefiovand nemovitost s Jinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni ptishiinosti, asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi z¢jmeéna velikost, rozsah a stavebng technické
viastnosti, funkéni charakter a wZitné vlastnosti celku a jeho diléich &asti, regionalni
plislusnosti vazby na geografické, demografické a ckonomické faktory lokality a
trzniho segmentu, Sasem zejména Sas realizace prodeje, soudasné cenové trendy a
ekonomicka Zivotnost ocefiovaného objektu a vybavenost] kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni piisludenstvi dil¢ich &asti celku. PH tomto porovndni je odhadaut vliv
téchto faktord na v¢ii ceny ocefiované nemovitosti oproti srovndvanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro ui¢ely porovndvaci metody bvly nalezeny srovnatelné nemovitosti:

Rekreadni chata, Upice, cena 685 000,- K&

Prodej dfevéné chaty v obei I:Ipice okres Trutnov. Jednd se o udrZovanou chatu, kters
je ve velmi dobrém stavu. Nachézi se v zahradkéatské kolonii nad méstem pa pékném
udrZovaném pozemku. K chaté patti bazén a dfevénd killna, Prodavd se vietné
vybaveni. Dispozice: terasa, 3x mistnost, koupelna, WC. Ptipojky: elektrika 230/400



V, voda obecni, topeni PP, tepld voda priitokovy ohif{vaé, kanalizace Zumpa, Klid a
pekny vyhled do okoli. Celkova viméra pozemku je 705 m?2.

Rekrealni chata, Velky Vieitov, cena 630 000,- K&

Prodej zdéné, podsklepené chatky v rekreadni oblasti Velky Vieifov. Chatka s
terasou je v osobnim vlastnictvi, zastavéna plocha 91 m2, plocha parcely 216 m2. V
chatce se nachazi vstupni chodba, obyvaci mistnost a kuchyfika. Podkrovi je
upraveno jako loZnice. Vytdpéni tuhymi palivy.

Rekreatni chata, Trutnov - Volanov, cena 885 000,- K¢&

Prodej pozemku - zahrady s chatou v klidné &asti mésta Trutnov. Pozemek se
nachazi 2 km od pifmého centra mésta v klidné lokalit. Pozemek- zahrada je velmi
pekné, vkmsné zkultivovéna, udrzovand. Soudastf pozemku je stavebni parcela na niz
stoji domek. Celosezéng obyvatelnd. (voda-tepld,studend, sprcha, odpady...).
Zavedené elektro, voda, odpady. Pristup po zpevnené cests, at. celoroéng, V blizkosti
jsou trvale obydlené objekty.

Odhad ceny obvyklé ocefiované nemovitosti &ini
550 000,- K¢

Tato zjiSténad cena dle nézoru zmalce plng postihuje zakladni charakteristiky
ocetiované nemovitosti a je mozné ji povaZovat za reslny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly poufity nejen podklady ¢ ocefiované
nemovitosti a jejich vazby na vlastictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany tzemni vlivy lokality, ve které se ocefiovans nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umerné odpovida zndmym a zjifténym skutednostem.



Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Krilové &.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zakladni obor Stavebnictyi
pro odvéivi stavby obytné, stavby primyslové a stavby zem&dglské a stavebni
materidl, &j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zakladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky tikon je zapsan pod pok. §.2756/234/2011 znaleckého deniki

Znale¢né GCtuji dle pifloZené likvidace na zéklads doklady - faktury ¢.226/2011.

V Hradci Krélové dne 18.srpna 2011.

3




prokazujici at'.ew mdnvany x datu s, 08 Pﬂh‘ 337 54 s

Wharavann ddrkovym pr’f&tupem do k&raszru rrumuv.ifusr.' aura u:‘.aJ wﬁfnnr vystupi mrnnnaén.fho Sysrému mrajne Spidvy

} vasmysru§9 zé . .3&'5/20 DSb.. vaznénfpozdujﬁfeﬁ pi‘acrp.r
Okras: CEOS2E 'rrutnov o o .' " Obe'.. 579211 Hajmr.'n
Kab.fzemi: 636746 Kyje u Hajnice AT 'Lis'L wlastnictui: 523 .

¥ kat. Gizems - “jwou pazcmscy vedeny ve dveu é.lselnych rnd&:h {8t. = gtavehns éa}.‘ﬂéiﬂ)

A V’estmk jiny nprdvnény‘

denpifikarsr

Viastnické pra'fo R o ' S
LUXTRY 7 =.%.5., vysnhxadska~1349/a Eraha 2"Navﬁ © L ZT4R1510
‘M@sto, 128 00 Praha 28 : I

. B N@noﬁir_o:.hq‘ .
Pn-,nm.'cy

VgmEra (ndi firun. nozemxu e Fp,gacb vyugits 2p73.7«1?)‘Q&hj:".-‘sﬁxmw
loss® . . 1Eg& twnljr tzavn pa:nst S " remddsleky plhdnk
o L . : B . fond, reradhilc
' r.'hr&.mnnn ﬁzami

BT prave L ian mhghan

‘Baz zépi=u

(€7 Omezeni Vigstnickéhs orava

Fne s'a'ﬁ'isy = Baz ‘.ga;m- :

"

: ‘ , Lo - L YST008/2007-610
CEror LUXURY 7is.xi00 ). vyuahzadska 1349/3 Pr&h& 2, Navé Mﬂuto, . RE/ECDe 27491610
128 oo praha‘aa ST

“Vrcah b::m. Lﬂbanynﬂ ,}udm_‘; ekalﬂ.}r:.;xy:')i Jednalek {B!’EJJ k :.lm"r'n}.-j'm
Paroals J U . BEEF. - i o . ijé’:mrn 1
. 108/9 ‘ 1T S

‘ Co KRR BE70L° ,
parcel mesdi rei ,u;%tivé:;'a. parce'ly‘,-

Fakud' Je viméira bemitpicn o =hptek parecly hent bonitoven

;~Numﬂ&i»asti oy v umerm:m van‘ ‘v ktnrém wykaqaua acdtni nrjpu kalaS,rJ n@mnvvrasti d
: .Kat&stﬂil.n.t tf:'.‘ﬂd Pre Rr&lamhmdac:ky Irr-uj,. Kat:astraln;. p:acnv‘ 3, Txﬂtm:rr. de.‘ s.za

Vvhctuv.tl' S e Vyhotovena: ‘Je.ne.‘aalz 08

.‘1

p':kj? t.f*ad *sméme’-iumy El k,-_l..aa:mjni - SC[‘

Nmn'cu‘t_vm b
. Mt.a*'rtrtllns. d&m! p::u ®I o'mhrudm.ky kral,
B . "H‘-'r'M-H i

K-nhxrx!\Lnl pm,,aum.a ‘IJ.\.IL.ﬂnv, sma Em .







Kopie katastrilni ma ro ka.Kvje u Hajnice. okres Trutnov
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