QOkres:Hradec Kralové
Obec :Hludice

ZNALECKY POSUDEK. ¢.2764/242/2011

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

Objektu rodinného domu &.p.96 s pfisluienstvim a pozemky v k.1.Hlugigky a obci
Hlusice, okves Hradec Kralové.

Objednavatel posudku: Kralovska draZebni a.s.
Katetinska 482
128 Q0 Praha 2
Utel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 8b., o oceiiovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek
mekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 5 stran textu v&etné titulniho listu a pfedava se objednavateli
ve 2 vyhotovenich.

Vytisk é.: 4

V Hradei Krloveé dne 23.srpna 2011.



A Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi €.177 pro k.d.Hludicky, okres Hradec Kralové ze dne 22.6.2011,
vyhotovil Katastralni (ifad pro Krélovéhradecky kraj, Katastralni pracovité
Trutnov

b)Zakon £,151/1997 Sb. o ocefiovani majetku

c)Prohlidka a zaméfeni na misté samém.

List vlastnictvi €.177 pro k.i.Hlugidky a obec Hludice, okres Hradec Krilové ze dne
22.6.2011

Vlastnickeé pravo:LUXURY 7 s.r.0., Vyiehradska 1349/2, 128 00 Praha
B.Dal3i idaje:
Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho uéastnici:

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 10.8ervence 2011 za plitomnosti zhotovitele
posudku. Fotodokumentace nemovitosti je dodand objednatelem.

Datum k némuZ se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke doi 10.8ervence 2011.

Struény popis ocefiované nemovitosti:

Predméind nemovitost je rodinny dim &.p.96 s piisludenstvim v k.d.Hluigky a obci
Hlugice, ktery je umistén u komunikace prochazejici obei v zastavénd &asti obee
Hlugicky. Jedna se o objekt jednopodlaZniho rodinného domu s piisluenstvim. Jedn4
se o samostaing stojici rodinny déim. K nemovitosti patf dilna, kolna, studna,
venkovni ipravy a pozemky. Objekt rodinného domu je uZivdn s riznymi Gpravami
piibliZng od roku 1940. Objekt ma prim&mou idrzbu a jeho stav odpovida jeho staii.
Objekt se nachézi na st.p.£.107 o vyméfe 889 m2, déle se jedna o p.¢.498/5 — zahrada
o vyméie 120 m2.

Rodinny diim &.p.96:
Jedna se o zdény, E4stednd podsklepeny objekt obdélnikového plidorysu, se sedlovou

a pultovou stfechou. Dispozice objektu: 1.NP.: veranda, chodba, kuchyt, jidelna, 4
obytné pokoje, koupelna a WC. Podkrovi: piidni prostor, Objekt ma primérnou
udrZbu a je s riznymi dpravami uzivan pfiblizng od roku 1940. Pidorysné rozméry
objektu: 174 m x 6,0 m a 11,6 m x 1,9 m. Ziklady betonové, krytina tagkovd,
lepenkova, stropy dievéné tramové srovnym podhledem, klempifské konstrukce
z pozinkovaného plechu, vnitfni omitky vapenné, venkovni omitky vapenné
Castedné, vnitini obldady keramické, podlahy betonové, keramicka dlazba, PVC,
dvefe dievéné, okna dievéna dvojita a jednoducha, rozvod vody studené a teplé, UT
skotlem na tuhd paliva, b&né zafizovaci predméty, piiprava TUV elbojler, el,
instalace 220,380 V.

Movité véci a zafizovaci pfedméty nejsou pfedmétem tohoto ocendni,



Urceni obvyklé ceny objekiu rodinného domu &p.96 s pfisludenstvim a pozemky
v k.. a obel Hlugicky, okres Hradec Kralove.

1. Cena obvykla

Znaleckym tkolem je urfeni obvyklé ceny. Dle zdkona o ocefiovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného,
poptipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemske ke dni
ocenéni. Pi tom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji
vyie se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd
prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera fika, Ze trZzni hodnota je odhadnuta éastka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna vden ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim v nestranné transakei po vhodném marketingu, kde obé
strany jednaji ha zdklad& znalosti, opatrné a z vlastni viile.

Pro uéely tohoto ocenéni se obvyklou trZni cenou, obvyklou cenou a trZni cenou
bude rozumét shodné takova cena, kterd odpovidd vyse uvedenym definicim.

2. Popis zpitsobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zakladé cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento ucel ocenéni se nejlépe hodi porovnivaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjisténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Déle se
obecné porovndva ocefiovand nemovitost sjinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionaini piisluSnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
viastnosti, funkéni charakter a uZitné vlastnosti celku a jeho dil&ich &4sti, regionalni
piislusnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
tréntho segmentu, &asem zejména Gas realizace prodeje, soufasné cenové trendy a
ekonomicka Zivomost ocefiovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni piislusenstvi diléich &asti celku. PH tomto porovaani je odhadnut viiv
t&chto faktorti na vysi ceny ocefiované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro tidely porovnédvaci metody byly nalezeny srovnatelné nemovitosti:

Rodinny dim, Luzec nad Cidlinou, cena 1 300 000,- K¢

Prodej rodinného domu v malebné obci LuZec nad Cidlinou. Rodinny dfim s
pozemkem 1435m2 a vedlejiimi hospodatskymi stavbami. Dodinny diim je napojen
na vefejnou kanalizaci, voda studniCni moZnost napojeni vefejny vodovod, plyn na
hranici domu moZnost pfipojeni nyni vytipéni na tuha paliva, Dispozice domu 2+1 s



volnym podkrovim. Dim prosel éasteénou rekonstrukei, nove rozvody vody, odpadu,
koupelny a WC, betonové podlahy. Doprava - Novy BydZov cca 7,5km, Hradec
Kralové cca 46km, Praha cca 90km.

Rodinny dium, Nepolisy-ZadraZany, cena 890 000,- K&

Prodej rodinného domu o velikosti 2+1(3+kk), ktery se nachazi v obci Zadrazany.
Nemovitost je v osobnim vlastnictvi. Dim tvofi 2 samostatné mistnosti, jeden
centralni pokoj s kuchyfiskym koutem a socidlni zaf{zeni. Do domu je zaveden plyn,
méstskd voda,

Rodinny dém, Nepolisy, cena 980 000,- K¢

Prodej objektu pii okraji stiediskové obce, M8, Z8 a zékl. sluzby v mist&, v dosahn
dalnice D 11. Pfizemni,nepodsklep. zd&ny objekt obsahuje vstupni obytnou halu -
kuchyri, tfi obytné mistnosti, komoru a spiZ. Navazuje byv. ipychar, chlév, velkd
stodola. Na obytne¢ ¢asti nova krytina, jinak pivodni stav, nutné dpravy. Studna, el.
220/380V, plyn v pilitkn, vodovod a kanalizace v dosahu. P1. poz. 1005 m2.

Rodinny dim, Humburky, cena 1 290 000,- K&

Prodej RD 20 km od HK. Prodej RD 20 km od HK s dispozici 3 + 1, dvojgardzi s
prostornou dilnou a velkym hospodaiskym stavenim. V domu zaveden plyn, mésiska
voda, pfipojeno na vefejnou kanalizaci. Topeni je dstfedni, rozvod vody v domu je
jiZ v plastu. Elektricka pripojka na 220 V 1 360 V. Velikost parcely je 704 m2, kdy
zahrada byla v mimulosti uZfvana jako vyb&h pro koné&. Dim je ideélni pro chov
domaécich a hospodaiskych zvifat.

Odhad ceny obvyklé ocefiovane nemovitosti ¢inf

1 100 000,- K¢

Tato 2zjisténd cena dle ndzoru znalce pln& postihuje zékladni charakteristiky
oceniované nemovitosti a je moZné ji povaZovat za redlny odhad ceny obvyklé.

5, Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouZity nejen podklady o oceilované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuZitelnost, ale byly dale obecnd
zkoumany tizemni vlivy lokality, ve které se ocefiovana nemovitost nachazi, Zjisténa
cena imé&me odpovidd znamym a zjisténym skuteénostem,



Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové &.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zakladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby primyslové a stavby zeméd&lské a stavebni
materidl, &j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zakladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro cdhady nemovitosti.

Znalecky dkon je zapsan pod pof. £.2764/242/2011 znaleckého deniku.
Znaleéné uétyji dle prilozené likvidace na zakladé dokladu - faktury €.234/2011.

V Hradei Krilové dne 23.srpna 2011,
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Kopie katastrialni mapy pro k.. Hlugicky, okres Hradec Kralové
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