Okres:Nachod
Obec :Broumov

ZNALECKY POSUDEK ¢&.2746/224/2011

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

0 cené nemovitosti - byt 4+1 ve 2.NP. v domé &.p.74 na Soukenické tfide na
st.p.&.595/1 v k.t a obei Broumov, okres Nachod

Objednavatel posudku: Kralovska draZebni a.s.
Katefinska 482
128 00 Praha 2
Utel posndku: zji%tsni obvyklé ceny
Predpis pro ocenéni: zakon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek
Sekaninova 408, 500 11 Hradec Krilové
Mohil 732 459 996

Posudek obsahuje 5 stran textu vietnd titulniho listu a pfedava se objednavateli
~ ve 2 vyhotovenich.

Vytisk €.: /(

V Hradei Kralové dne 7.stpna 201 1.



A Podklady pro ocenéni:
a)List vlastnictvi &,.2112 pro k.0.Broumov, okres Nachod ze dne 22.6.2011, vyhotovil

Katastrilni Gfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovist€ Trutnov
b)Zakon €.151/1997 Sb. 0 ocefiovani majetku
c)Prohlidka a zaméfeni na misté samém.

List viastnictvi £.2112 pro k1. a obec Broumov, okres Nachod ze dne 22.6.2011

Vlastnické pravo: 5IM Hillka Miroslav a Hilkova Jarmila, tfida Soukenicka 74,
Ohvétin, 550 01 Broumov spoluvlastnicky podil 289/1000

B.Dalsi udaje:

Datum provedeni mistniho Setieni a jeho G¢astnici:

Mistni fetfeni bylo provedeno dne 31.Cervence 2011 za piitommosti zhotovitele
posudku,

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dm 31.8ervence 2011.

Struény popis oceflované nemovitosti:

Piedmétna nemovitost je byt 4+1 s pfisluenstvim ve 2.nadzemnim podlaZi ve
zdéném domé na Soukenické tiidé &p.74 v Broumove. Prostorny byt ma vymeéru cca
110 m2, Vytapén{ lokalni na tuhd paliva a elektrické pfimotopy, pfiprava TUV
el.bojler, spordk elektricky, kuchyniska linka, podlahy dfevéné, PVC, koberce,
dlazba, vana, umyvadlo, okna dfevéna dvojitd. Byt prodel diléimi rekonstrukcemi.
Byt je v primérném aZ podprimé&mém stavu. V misté existuje napojeni na inZ.sit&,
Objekt domu je v podpriim&mném stavu.

Jedna se o star§i zdény diim uZivany piiblizné od roku 1910, Zd&ny diim se nachizi
na st.p.€.595/1 o vyméfe 1101 m2.

Movité véci a zafizovaci ptedméty nejsou predmeétem tohoto ocenénd.
Nemovitosti jsou zatiZeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu

vlastnictvi. P¥i tomto ocenéni pro Géely drazby budou nemovitosti ocen&ny jako bez
omezeni viastnického prava,

Uréeni obvyklé ceny bytu 4+1 ve 2.nadzemnim podlaZi v osobnim viastnictvi v
dome &.p.74 na Soukenické tfidé v Broumové, okres Nachod.

1. Cena obvykla

Znaleckym dkolem je wréeni obvyklé ceny. Dle zdkona o ocefiovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cema, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejneho,
popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni



ocenéni. PH tom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji
vy$e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Alternativou je definice
mezindrodni asociace TeGoVA, ktera fikd, Ze trZni hodnota je odhadnuté &4stka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym proddvajicim v nestranmé transakci po vhodném marketingu, kde obé
strany jednaji na zdkladg znalosti, opatrné a z vlasini viile.

Pro adely tohoto ocenéni se obvyklou tréni cenou, obvyklou cenou a trini cenou
bude rozumét shodné takova cena, kterd odpovidd vyde uvedenym definicim.

2. Popis zpisobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zikladé cen zjiténych metodou
porovnavaci,

3. Porovnavaci metoda

Pro tento el ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjisténi realizovangch cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Dale se
obecndé porovnava ocefiovand memovitost sjinou obdobmou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regiondlni p¥islunosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné techmické
vlastnosti, funkéni charakter a uZitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
prislulinosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trntho segmentu, dasem zejména as realizace prodeje, soudasné cenové trendy a
ekonomicka Zivotnost ocefiovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni pfistusenstvi diléich S4sti celku. Pfi tomto porovmani je odhadnut vliv
téchto faktorti na vysi ceny ocefiované nemovitosti oproti srovnavanym,

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro tiely porovnivaci metody byly nalezeny srovnatelné nemovitosti:
Byt 5+1, 94 m2 , Ceskoslovenské arméady, Broumov, cena 950 000,- Ké

Byt 5+1 v druZstevnim vlastnictvi na sidli¥ti Spofilov. Byt po rekonstrukei: plastova
okna (polovina bym), zdéné jadro, kompletnd nova koupelna, plovouci podlaha,
opravend lodZie. Dispozice; velkd vehodova chodba, kuchyii, obyvaci pokej, loZnice,
détsky pokoj a pracovna, Néklady na bydleni cca 5 000,- K& / mésiéné. Pékne
bydleni v klidné lokalité Broumova.

Byt 5+1, 84 m2 , Pionyrska, Broumov, cena 999 000,~ K¢

Prodej DB 5+1 v okrajové &asti Broumova - Spofilov. Byt se nachdzi v 2. NP a jeho
vyméra &ni 84 m2. Byt v pivodnim, ale udrZovném stavu. Dispozice: velka
vchodova chodba, kuchyit, obyvaci pokoj, loZnice, détsky pokoj a pracovna, Vedkera
obfanska vybavenost v misté.



Byt 3+1, 82 m2 , sidli¥t& Kfinické, Broumov, cena 795 000,- K&

Prodej prostorného slunného bytu 3+1 o plode 85 m2 ve &tvrtém nadzemnim podlazi
v nové revitalizovaném panelovém domé& v Zadané lokalit® Sidlifi¢ Kfinicke.
Dispozice: vstupni chodba, komora, WC, kuchyii se zd€nou spiZi, koupelna, obyvaci
pokoj, loZnice a détsky pokoj. Zateplenf, nova plastovd okna. Klidné bydleni v
blizkosti centra. Volny thned. Nizké més. naklady na bydlend.

Byt 4+1, 62 m2 Ceskoslovenské armady, Broumov, eena 799 000,- K&

DruZstevni byt 4+1 o vyméfe obytné plochy 62,37 m2 v obei Broumov, na ulict
Ceskoslovenské armady (okres Nachod). Nemovitost je situovéana na sidli%ti, v klidné
Sasti obce. V obei se nachézi vedkerd oblanska vybavenost. Bytova jednotka se
nachéz{ ve 2. patfe 5. patrového panelového domu. K bytu naleZi balkon, sklepni
prostory & spoletné prostory: kolarna a sudéma. Po vstupu do bytu se nachazime v
chodbg, na kterou navazuji vchody do jednotlivych mistnosti. Dispoziéni feSeni:
kuchyné, obyvaci pokoj, loZnice, dal¥l dv& obytné mistnosti, koupelna a toaleta. Je
zde moZnost ponechani &asteéného vybaveni bytové jednotky dle dohody s
majitelem. Nemovitost, ve které se bytova jednotka nachézi, byla rekonstruovana.
Jednalo se o rekonstrukci stfechy, vytahu, zatepleni balkonu. Byla osazena nova
plastovd okna. Bytova jednotka je vytdpéna dstiednim dalkovym topenim, napojena
je na obecni vodovod. Odpady jsou svedeny do kanalizace.

QOdhad ceny obvyklé ocefiované nemovitosti &ini

750 000.- K¢

Tato zji%ténd cena dle ndzoru znalce plné postihuje zdkladni charakteristiky
ocefiované nemovitosti a je mozZné ji povaZovat za realny odhad ceny obvykle.

5. ZAvérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouZity nejen podklady o ocefované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuZitelnost, ale byly dale obecné
zkouméany tzemni viivy lokality, ve které se ocefiovani nemovitost nachézi, Zjidténa
cena umémé odpovida znamym a zjifténym skutednostem.



Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodoution Krajského soudu
v Hradei Kralové ¢j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1588 pro zakladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby primyslové a stavby zemeédélské a stavebni
materidl, &j. Spr. 5116/2002 =ze dne 1.10.2003 pro zdkladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky tkon je zapsan pod pot. £.2746/224/2011 znaleckého deniku.

Znaleéné tétuji dle pfiloZzené likvidace na zakladg€ dokladu - faktury €.216/2011.

V Hradei Krdlove dne 7.srpna 2011.
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